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सं̏ या-43/2024/आई-712473/2024-8-3099/335/2024 
Ůेषक, 
 डॉ0 िनितन रमेश गोकणŊ, 
 अपर मु̏ य सिचव, 
 उȅर Ůदेश शासन। 
सेवा मŐ, 

1.  आवास आयु̋ त,  
उ.Ů. आवास एवं िवकास पįरषद, 
लखनऊ।  

2.  उपा̡ यƗ,  
सम̾ त िवकास Ůािधकरण, 
उ̝ तर Ůदेश।  

3.  अ̡ यƗ,  
सम̾ त िवशेष Ɨेũ िवकास Ůािधकरण,  
उ̝ तर Ůदेश।  

4. िजलािधकारी/िनयंũक Ůािधकारी,  
सम̾ त िविनयिमत Ɨेũ, 
उ̝ तर Ůदेश।  

आवास एवं शहरी िनयोजन अनुभाग-3                       लखनऊः  िदनांकः  08 अग̾ त, 2024 

िवषयः - भूिम अिधŤहण अिधिनयम के Ůािवधानो ंएवं आपसी समझौते के मा̡ यम से ली जाने 
वाली भूिम के ̾ वािम̝ व के अिधकार की पुिʼ संबंधी मानक संचालन ŮिŢया (एस.ओ.पी.) का 
अनुपालन कराये जाने संबंधी।  

महोदय, 

 कृपया भूिम अिधŤहण अिधिनयम के Ůािवधानो ंएवं आपसी समझौते के मा̡ यम से ली जाने 
वाली भूिम के ̾ वािम̝ व के अिधकार की पुिʼ संबंधी मानक संचालन ŮिŢया (एस.ओ.पी.) संबंधी मु̏ य 
सिचव, उ0Ů0 शासन राज̾ व अनुभाग-13 के कायाŊलय ǒाप सं̏ या-202/एक-13-2024-रा.-13 
िदनांक 25 जुलाई, 2024 (छायाŮित संल̑ न) का अवलोकन करने का क̽ ट करŐ ।   

2- मा0 उǄ Ɋायालय, इलाहाबाद मŐ योिजत िसिवल िमस įरट यािचका (सी) सं0-14140/2024 
राधेʴाम राम व अɊ बनाम भारत संघ मŐ मा० उǄ Ɋायालय, इलाहाबाद  Ȫारा पाįरत आदेश िदनांक 
08-07-2024 के अनुपालन मŐ शासन Ȫारा सावŊजिनक उȞेʴ के िलए Ţय की जाने वाली/अिधŤहण 
की जाने वाली भूिम के सɾंध मŐ बैनामे कराये जाने के पूवŊ भू-ˢािमयो ंके ˢािमȕ के अिधकार की 
पुिʼ के िलए मानक संचालन ŮिŢया (S.O.P.) िनɻवत मानक संचालन ŮिŢया (S.O.P.) िनधाŊįरत की 
गयी है:- 

(1)  सावŊजिनक Ůयोजन के िलए अिधŤहण Ţय िकये जाने हेतु िचİɎत भूिम का Ůˑाव अजŊन िनकाय Ȫारा 
िजलािधकारी के समƗ Ůˑुत िकया जायेगा। 

(2) सावŊजिनक Ůयोजन के िलए अिधŤहण/Ţय िकये जाने वाली Ůˑािवत भूिम के अंिकत खातेदार के 
नाम/भू-ˢामी का नाम, गाटा संƥा व Ɨेũफल आिद उपलɩ कराये गये िववरण का अिभलेखीय एवं ̾थलीय 
सȑापन कराते Šए िजलािधकारी Ȫारा उƅ Ůˑािवत भूिम के ˢािमȕ के पुिʼ के िलए खातेदारो ं के नाम 
खतौनी/राजˢ अिभलेखो ंसे िमलानकर िविधवत परीƗण कराया जाय। 

(3)  Ůˑावानुसार आपसी सहमित से Ţय िकये जाने वाली भूिम को संलư Ůाŝप पर जनपद मŐ बŠŮचिलत 
पढ़े जाने वाले दो समाचार पũो ंमŐ Ůकािशत कराते Šए िकसी भी ʩİƅ को ˢािमȕ के सɾंध मŐ अपनी आपिȅ 
Ůˑुत िकये जाने हेतु Ůकाशन की ितिथ से 10 िदवस का अवसर िदया जाय।  

(4) सावŊजिनक Ůयोजन हेतु आपसी सहमित से भूिम Ţय की İ̾थित मŐ िजलािधकारी/सƗम िवभागीय 
अिधकारी Ȫारा बैनामा िन˃ादन हेतु नािमत अिधकारी Ȫारा बैनामा िन˃ादन कराया जायेगा। िवŢय पũ 
िन˃ादन के समय िवŢेता की पहचान/सȑापन Ɨेũीय लेखपाल Ȫारा िकया जायेगा। 

(5)  आपसी सहमित से सावŊजिनक Ůयोजन हेतु भूिम Ţय की İ̾थित मŐ पįरयोजना के अȶगŊत अवİ̾थत 
पįरसɼिȅयो ंयथा भवन/दुकान/आवासीय/अनावासीय िनमाŊण/बोरवेल/Ǩूबवेल आिद का मूʞाकंन सɾंिधत 
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राजकीय एजेɌी से ʩव̾थानुसार कराकर उɎŐ िवŢय पũ मŐ सİʃिलत करते Šए िवŢय पũ िन˃ािदत कराया 
जाय।  

(6) भूिम अिधŤहण Ţय की जाने वाली भूिम का अपेƗक िनकाय/िवभाग के पƗ मŐ नामाȶरण की 
कायŊवाही सुिनिʮत की जाय।  

(7) यिद Ůʲगत भूिम के सɾɀ मŐ कोई वाद िवचाराधीन है अथवा िकसी Ɋायालय के आदेश से 
आǅािदत है, तो जांच करके पुिʼ कर लŐ िक भू-ˢामी को भूिम बेचने का अिधकार है।  

(8) सावŊजिनक Ůयोजन हेतु िचİɎत भूिम के खातेदारो ं के ˢािमȕ एवं Ɨेũफल का िमलान यथा İ̾थित 
आकार पũ 41 व 45 या बȽोबˑी अिभलेख से कर िलया जाय। अिधŤहीत/Ţय िकये जाने वाले गाटे का रकबा 
उस गाटे के बȽोबˑी रकवे से अिधक नही ंहोना चािहये।  

(9)  जो Ťाम चकबȽी की ŮिŢया अथवा सवő के अधीन हो,ं वहां सɾंिधत राजˢ किमŊयो/ंअिधकाįरयो ंके 
माȯम से ˢािमȕ का परीƗण कराया जाय।  

(10)  सावŊजिनक Ůयोजन हेतु Ůˑािवत भूिम के सभी सह खातेदारो ं के अंश का Ţय करते समय िवशेष 
ȯान िदया जाय िक उनके अंशो ंका योग गाटे के कुल रकबे से अिधक न हो। सभी िहˣेदारो ं के अंश का 
िववरण (चाटŊ) सभी अंश धारको ंके बैनामो ंमŐ अंिकत िकया जाय। इसकी पुिʼ कर ली जाय िक यिद भू-ˢामी 
सह-खातेदार है, तो उसके Ȫारा अपने िहˣे से अिधक भूिम का बैनामा तो नही ंिकया जा रहा है। 

(11) अȨतन उपलɩ बȽोबˑी मानिचũ के आधार पर भूिम के गाटा संƥा/Ɨेũफल का िमलान कर िलया 
जाय। 

(12) यह सुिनिʮत कर िलया जाए िक Ůʲगत भूिम उ0Ů0 राजˢ संिहता-2006 की धारा-77 से आǅािदत 
तथा सरकारी भूिम नही ंहै। सावŊजिनक भूिम के संबंध मŐ 1359 फसली से िमलान कर İ̾थित ˙ʼ कर ली जाय। 

(13)  िमनजुमला नɾरो,ं िजनमŐ एक से अिधक खातो ंमŐ गाटा अंिकत हœ, जाँच कर िनिवŊवाद ŝप से Ůभािवत 
खातेदार से ही भूिम का Ţय िकया जाय। 

(14) उपरोƅ िनधाŊįरत ŮिŢया का पालन करते Šए समˑ औपचाįरकताओ ं को पूणŊ करने के उपराȶ 
भुगतान की कायŊवाही 30 िदवस मŐ सुिनिʮत की जाय। 

3-  इस संबंध मŐ मुझे यह कहने का िनदेश Šआ है िक कृपया ˢािमȕ के अिधकार की पुिʼ के 
िलए राज̾ व िवभाग Ȫारा उपयुŊƅ मानक संचालन ŮिŢया (S.O.P.) के अ̢ तगŊत िनधाŊįरत िनयमो ंका 
कड़ाई से अनुपालन सुिनिʮत कराने का क̽ ट करŐ ।  
संल̑ नक: यथो̋ त।  

भवदीय, 

डॉ0 िनितन रमेश गोकणŊ 
अपर मु̏ य सिचव 

Ůितिलिप िन̱ निलİखत को सूचनाथŊ एवं आव̻ यक कायŊवाही हेतु Ůेिषत :-   
1. उप सिचव, राज̾ व अनुभाग-13, उ0Ů0 शासन।  
2. मु̏ य नगर एवं Ťाम िनयोजक, नगर एवं Ťाम िनयोजन िवभाग, उ0Ů0 लखनऊ।   
3. िनदेशक, आवास ब̢ धु, उ0Ů0 लखनऊ को इस िनदőश के साथ िक कृपया शासनादेश की Ůित 
आवास एवं शहरी िनयोजन िवभाग की वेब साइट पर त̝ काल अपलोड कराने का क̽ ट करŐ । 
4. गाडŊ फाईल।  

आǒा से, 
डॉ0 िनितन रमेश गोकणŊ 

अपर मु̏ य सिचव 










